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BEGRUNDUNG
ZUM
BESAUUNGSPLAN “DORREBRUNNEN”

DER STADT WALLDUSRN

1. ALLGEMEINE ANGABEN

DIE STADT WALLDURN LIEGT [IM NECKAR-ODENWALD- KREIS UND BESTEHT
AUS DER KERNSTADT UND 9 ORTSTEILEN.

DIE GESAMTGEMARKUNGSFLACHE DES _STADTGE3IETES BETRAGT 10583
HA, WOBEI AUF DIE KERNSTADT 3557 HA ENTFALLEN,

DIE KERNSTADT ERFULLT INNERHALB DES GESAMTEN STADTGERIETES
SCHWERPUNKTFUNKTION MIT INDUSTRIE, HANDEL UND GEWERBE.

DIE STATr LLDURN [ST WALLFAHRTS- UND GARNISONSSTADT,

VERKEHRSi/wiG [ST DIE KEQNSTADT DIREXT AN DIE 3 <7 UND B 4/
ANGEZ3UNDEN,

DIE STADT WALLDURN HAT NACH STAND vom Junl 199
i

1991
 WOHNERZAHL voN 11044, WOBEI AUF DIE KERNSTADT /
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<, UBERGEORDNETE PLANUNG

DIE STADT WALLDURN BILDET ZUSAMMEN MIT DER GEME!NDE HARDHE M
UND HOPSINGEN DEN GEMENDEVERWALTUNGSVERBAND HARDHE [M-
WALLDURN, MIT SITZ [N WALLDURN,

JBER DAS GE3IET DES GEMEINDEVERWALTUNGSVERBANDES LIEGT £IN
GENEHMIGTER FLACHENNUTZUNGSPLAN VOR, DIE FLACHENNUTZUNGS-

PLANUNG BEFINDET SICH DERZEIT [N DER FORTSCHREIBUNG. HIN-

SICATLICH GROBE, LAGE UND NUTZUNG [ST EINE UBEREINSTIMMUNG
MIT DEM FLACHENNUTZUMNG3PLAN GEGE3EN.
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3., LAGE DES BAUGEBIETES

DIE LAGE DES BAUGEBIETES IST AUS DEM ALS ANLAGE BEIGEFUGTEN
UBERSICHTSPLAN ERSICHTLICH, ES GRENZT NORDWESTLICH AN DEN
STADTKERN AN. DAS BAUGEBIET WIRD NORDWESTLICH DURCH DIE
WESTL ICHE ENTLASTUNQSSTRAGE UND NORDOSTLICH DURCH DEN
KREUZWEG SOWIE [M SUDEN DURCH DIE SANDGASSE UND SCHMALGASSE
SOWIE DER BLUMENSTRABE ERSCHLOSSEN. IM NORDLICHEN BIS Sip-
LICHEN BEREICH WIRD DAS BAUGEBIET VOM RAUMLICHEN GELTUNGS-
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES STEINACKER-AUERBERG Il SOWIE
SUDLICH DURCH DAS BEBAUUNGSPLANGEBIET KLEINFLURLEIN,

KLEINFLQRLEIN [1 BEGRENZT. DAS PLANGEBIET WEIST EIN SiD-
NORDGEFALLE AUF, :
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4. ERFORDERLICHKEIT UND ZWECK DER PLANUNG

DER GESAMTE PLANBEREICH IST IM GULTIGEN FLACHENNUTZUNGSPLAN
ALS WOHNBAUFLACHE, GEMISCHTE BAUFLACHE UND GRUNFLACHE MIT DER
ZWECKBESTIMMUNG FRIEDHOF DARGESTELLT. -

DURCH DEN NEUBAU DER WESTLICHEN ENTLASTUNGSSTRABE WURDE EINE
NEUABGRENZUNG DES ANSCHLIEBENDEN PLANGEBIETES "STEINACKER-
AUERBERG! ERFORDERLICH.

GLEICHZEITIG WIRD DER GESAMTE FRIEDHOFSBEREICH EINSCHLIESLICH
DER FRIEDHOFSERWEITERUNG NEU ABGEGRENZT UND IN DEN BEBAU-
- UNGSPLAN "STEINACKER-AUERBERGT INTEGRIERT.

DER DURCH DEN BAU DER WESTLICHEN ENTLASTUNGSSTRARE VERBLEI-
BENDE KLEINE TEILBEREICH SUD-OSTLICH DER ENTLASTUNGSSTRARBE
WIRD AUS DEM BEBAUUNGSPLAN "STEINACKER-AUERBERG" HERAUSGE-
NOMMEN UND IN DAS NEUE PLANGEBIET "DORREBRUNNEN" AUFGENOMMEN.

DURCH DIE NEUORDNUNG DER FRIEDHOFSGRENZEN SIND DIE ABSTANDS-
VORSCHRIFTEN UND NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN NACH §§ 3 UND 8
BESTATTUNGSGESETZ EINGEHALTEN.

IN DEN SCHRIFTLICHEN FESTSETZUNGEN DES PLANGEBIETES IST DIES
DARGESTELLT, WOBEI BESTATTUNGSGRENZE GLEICH FRIEDHOFSGRENZE
IST. UBER DIE ABSTANDSFLACHE BIS ZUR FRIEDHOFSGRENZE IST EIN
OFFENTLICHER BZW. PRIVATER GRUNFLACHENBEREICH FESTGESETZT. DIE
STADT WALLDURN BEABSICHTGT SOWEIT MOGLICH DEN PRIVATEN GRUN-
FLACHENBEREICH DER FLST.NR. 2387 ZU ERWERBEN.

BEDINGT DURCH DIE UBERGREIFENDEN ANDERUNGEN BZW. NEUFEST-
SETZUNGEN IN DEN PLANBEREICHEN "DORREBRUNNEN" UND "STEINACKER-
AUERBERG" IST EINE TEILAUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANES
"STEINACKER-AUERBERG" ERFORDERLICH.

DER GESAMTE PLANBEREICH IST IM FLACHENNUTZUNGSPLAN ENTHALTEN,

WOBEI KLEINERE VERSCHIEBUNGEN BEI DER FRIEDHOFSGRENZE OHNE
BEDEUTUNG SIND.

DAS PLANGEBIET "DORREBRUNNEN" IST BEREITS ZU 75% BEBAUT. FUR
EINE WEITERE GEORDNETE BEBAUUNG, AUCH IN BEZUG AUF DIE

VERKEHRLICHE ERSCHLIESUNG, IST DAS ERFORDERNIS DER PLANAUF-
STELLUNG GEGEBEN.

5. BEGRUNDUNG ZU DEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

AUSGEHEND VON DER IM PLANGEBIET BEREITS VORHANDENEN WOHNBEBAU-
UNG DURCH EINZELHAUSER, VON CA. 60 BAUPARZELLEN SIND BEREITS
45 BEBAUT, UND DEN ANGRENZENDEN PLANGEBIETEN "KLEINFLURLEIN
II" UND "STEINACKER-AUERBERGIL SOWIE DER WESTLICHEN
ENTLASTUNGSSTRASE MIT ANGRENZENDEM FRIEDHOFSBEREICH WIRD DER
PLANBEREICH "DORREBRUNNEN" ALS WOHNGEBIET MIT
EINZELHAUSBEBAUUNG FESTGESETZT.

ZUR SINNVOLLEN ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES WIRD DER BEREICH
BIS ZUM KREUZWEG UND DER RESTBEREICH BLUMENSTRABE, SOWEIT ER

NICHT IM GELTUNGSBEREICH "KLEINFLURLEIN" LIEGT, IN DAS PLANGE-
BIET AUFGENOMMEN.
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DER WESENTLICHE TEIL DES PLANGEBIETES WURDE BISHER NACH § 34
BAUGB BEHANDELT UND DIE ERFOLGTE BEBAUUNG DANACH GENEHMIGT.
DAS PLANGEBIET WIRD GEGLIEDERT IN WA-GEBIET NORDLICH DER

SCHMALGASSE SOWIE MI-GEBIET. ZWISCHEN SCHMALGASSE UND
BLUMENSTRARE.

DER ZWISCHEN BLUMENSTRAAE UND SCHMALGASSE VORHANDENE GARTEN-
BAUBETRIEB LIEGT MIT SEINEM SCHWERPUNKT SOWIE DEN VERKAUFSRAU-
MEN UND GEWACHSHAUSERN IM BEBAUUNGSPLAN "XKLEINFLURLEIN II" UND
IST ZUR BLUMENSTRABE ORIENTIERT.

IM PLANGEBIET SELBST BEFINDET SICH DAS WOHNHAUS DES EIGENT({-
MERS SOWIE GARAGEN UND LAGERRAUM. EINE AUSDEHNUNG DES :
BETRIEBES GEGEN DIE SCHMALGASSE IST NICHT MEHR MOGLICH. DIE
VERTRAGLICHKEIT ZU DEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN IST GEGEBEN,
DA WEDER DIE NUTZUNG NOCH ZU ERWARTENDE LARMIMMISSIONEN SICH
STOREND AUSWIRKEN.

DIES GILT GLEICHERMABEN FUR DEN AUBERHALB DES PLANGEBIETES
LIEGENDEN FLORISTENBETRIEB (BLUMENFABRIK HESS).

DIE VORHANDENE GEBAUDE- UND GRUNDSTUCKSITUATION ERLAUBT KEINE
ERWEITERUNG UND AUSDEHNUNG DER NUTZUNG IN RICHTUNG PLANGEBIET,
DA DAS VORHANDENE WOHNHAUS IM WESTLICHEN GRUNDSTUCKSBEREICH
EINE TRENNUNG ZU DEN BETRIEBSANLAGEN DARSTELLT. INSOWEIT IST
AUCH HIER EINE VERTRAGLICHKEIT MIT DEN GETROFFENEN
FESTSETZUNGEN -MI- GEGEBEN.

DER IM PLANGEBIET VORHANDENEN BEBAUUNG RECHNUNG TRAGEND WERDEN
FUR DAS PLANGEBIET EINZELHAUSER MIT MAX. ZWEIGESCHOSSIGER
BAUWEISE FESTGESETZT. DIE WIRD DURCH TRAUF- UND FIRST-
HOHENBEGRENZUNG GEREGELT.

DIE UBERBAUBAREN GBUNDSTﬁCKSFLACHEg WERDEN SO FESTGESETZT, DASR
EINE RELATIV GROBZUGIGE BEBAUUNG MOGLICH IST.

DIE GRUND- UND GESCHOBFLACHENZAHLEN WURDEN JEWEILS NACH DEM
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG UND DEN FESTGESETZTEN GESCHOSFLACHEN
GEWAHLT UND BETRAGEN:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET: 0,4 - 0,8

MISCHGEBIET: 0,6 - 1,0

DER EINBINDUNG IN DIE LANDSCHAFT UND DER UMGEBENDEN BEBAUUNG
RECHNUNG TRAGEND WURDEN SATTEL- UND WALMDACHER GEWAHLT. DIE
DACHNEIGUNG WURDE AUCH UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER VORHANDENEN
BEBAUUNG MIT 25 - 40° GEWAHLT. DIE FIRSTRICHTUNGEN BEI DEN
SATTELDACHFORMEN WURDEN TEILS WAHLWEISE ZUGELASSEN, UM
HIERDURCH EIN FREIES GESTALTEN DER GEBAUDEFORMEN ZU
ERMOGLICHEN.
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6., FLACHENGLIEDERUNG

GESAMTGROBE DER FLACHE UBER DEN RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICH DES
BEBAUUNGSPLANES “DORREBRUNNEN” BETRAGT 5.08 HA,
DIE FLACHENGLIEDERUNG BETRAGT:

1.0 1.1 VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 0,314

HA

1.2 SAMMELERSCHLIEBUNGSSTRARE 0.018 Ha

1.3 WeGce (rFuBwea) 0.006 Ha

2,0 2.1 GRUNFLACHEN PRIVAT 0.098 Ha
2.2 GRUNFLACHEN OFFENTLICH

2.2.1 ANLAGEN ) 0,072 Ha

2.2.2 VERKEHRSGRUNFLACHEN 0.022 Ha

3.0 3.1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 0.030 Ha

4,0 4,1 WOHNBAUFLACHEN (wa) ‘ 4,043 Ha

4,2 GEMISCHTE BAUFLACHEN (MI) : 0.477 Ha

GESAMTFLACHE | ‘ 5,08 HA

DAS PLANGEBIET BEINHALTET CA. 60 BAUPARZELLEN FUR WOHNGEBAUDE,
DAVON SIND BEREITS 45 BEBAUT.

7. ERSCHLIERUNG UND BODENORDNUNG

DIE ANBINDUNG DES PLANGEBIETES AN DAS VERKEHRSSTRABENNETZ ERFOLGT
MIT EINEM ANSCHLUB AN DIE WESTLICHE ENTLASTUNGSSTRABE SOWIE AN-
BINDUNG AN DEN THEODOR-HEUSS=RING, DIE WESTLICHE ENTLASTUNGS-
STRABE HAT EINE AUSBAUBREITE VON B M MIT BEIDERSEITIGEM GEHWEG

JE 1,50 M UND IST NICHT ZUM ANBAU VORGESEHEN,

DIE INNERE ERSCHLIERUNG (WOHNSTRABEN) IST IN VERSETZTER FORM

MIT EINER AUSBAUBREITE VON 4,75 M VORGESEHEN.

DIE WASSERVERSORGUNG ERFOLGT UNTER ANSCHLUB AN DAS STADTISCHE
LEITUNGSNETZ., DAS MIT BODENSEEWASSER VERSORGT I[ST,

DIE GAS- UND STROMVERSORGUNG ERFOLGT UNTER ANSCHLUB AN DIE
STADTISCHEN NETZE DER STADTWERKE.
FUR DAS GESAMTE PLANGEBIET [ST EINE VERKABELUNG VORGESEHEN,
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DIE ABWASSERBESEITIGUNG ERFOLGT UBER EIN KANALMISCHSYSTEM, DIE
GESAMTEN ABWASSER WERDEN DEM HAUPTSAMMLER ZUGELEITET, DER ZUR
MECHANISCH-BIOLOGISCHEN KLARANLAGE FUHRT (15.000 E - EGW).

UBER DAS GESAMTE PLANGEBIET WERDEN BODENORDNENDE MABNAHMEN
(BAULANDUMLEGUNG) EINGELEITET UND DURCHGEFUHRT.

8. KOSTEN DER ERSCHLIERUNG

DIE GESAMTKOSTEN DER ERSCHLIEAUNG, VER- UND ENTSORGUNG (OHNE
DIE WESTLICHE ENTLASTUNGSSTRABSBE) WERDEN WIE FOLGT ERMITTELT:

STRABEN- UND WEGEBAU DM 615.000,-
STRABENBELEUCHTUNG DM 41.000,-
KANALISATION DM 164.000,-
STROMVERSORGUNG MIT TRAFOSTATION DM 27.000,-
GASVERSORGUNG DM 37.000,-
WASSERVERSéRGUNG DM 52.000, -
GESAMTKOSTEN DM 936.000,-

LAUT ERSCHLIEBUNGSBEITRAGSSATZUNG DER STADT WALLDURN TRAGEN DIE
ANLIEGER 90 % DER ERSCHLIEBUNGSKOSTEN FUR STRASE UND GEHWEGBAU

EINSCHLIESLICH STRABENBELEUCHTUNG. AUF DIE STADT WALLDURN ENT-
FALLEN 10 %.

DIE KAG (KOMMUNALABGABEN)-BEITRKGE SIND DURCH SATZUNG FESTGE-
LEGT.

AUFGESTELLT:

WALLDURN, DEN 20. JANUAR 1992

DER PLANFERTIGER
HOCHBAUAMT:

FUR DIE STADT WALLDURN

J’0 S E P H
BURGERMEISTER




