BEGRUNDUNG

ZUM

BEBAUUNGSPLAN
"OBERE UND MITTEL HEIDE II"
DER STADT WA LLD URN

Allgemeine Angabe

Die Stadt Walldilirn liegt im Neckar-Odenwald-
Kreis und besteht aus der Kernstadt und

9 Ortsteilen.

Die Gesamtgemarkungsfldche des Stadtgebietes
betrdgt 10.588 ha, wobei auf die Kernstadt
3.557 ha entfallen. _

Die Kernstadt erfiillt innerhalb des Gesamt-
stadtgebietes Schwerpunktfunktion mit
Industrie, Handel und Gewerpe.

Sie ist Wallfahrts- und Garnisionsstadt.
VerkehrsmdB8ig ist die Kernstadt direkt an
die B 27 und B 47 angebunden.

Die Stadt Walldiirn hat nach dem Stand vom
31.08.1985 einen Einwohnerstand wvon 10.333,
wobei 7.208 auf die Kernstadt entfallen.

Ubergeordnete Planung

Die Stadt Walldiirn bildet zusammen mit Hard-
heim und H6pfingen den Gemeindeverwaltungs-

verband Hardheim-Walldiirn. Der Sitz der Ver-
waltung ist in Walldiirn. Uber das Gebiet

des Gemeindeverwaltungsverbandes liegt ein

genehmigter Fl&chennutzungsplan vor.
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Hinsichtlich der Gr&Be des Baugebietes und
dessen Nutzung ist eine Ubereinstimmung mit

dem Fldchennutzungsplan gegeben.

Erforderlichkeit der Planneufestsetzung

Uber den gesamten rdumlichen Bereich des Bau-
gebietes ist ein genehmigter Bebauungsplan
vorhanden (Genehmigungsdatum 29.06.1977).
Die Neufestetzung in Teilen des Plangebietes
wird erforderlich, da verschiedene Bereich
gedndert bzw. neufestgesetzt werden. So soll
beispielsweise die QuerstraBe zwischen Beet-
hovenstraBe und der StraBe Auf der Heide in
Wegfall kommen und die Flichen der Wohnbe-
bauung zu gefilhrt werden. Desweiteren werden
Fldchen fiir Versorgung (Trafostation) und
6ffentliche Griinfl&dche (Bereich Heide-Linde)
neu geordent. Weiterhin ist vorgesehen die
6ffentliche Parkfliche am Anfang des Bauge-
bietes links der AdenauerstraBe als
&ffentliche Griinfliche auszuweisen. Die
Wohnbaunutzuhg in dem aufzuhebenden und neu-

festzusetzenden Bereich bleibt unverindert.

Aufhebung

ber das gesamte Plangebiet einschl. des neu-
festzusetzenden Bebauungsplanes "Obere und
mittel Heide II" besteht ein rechtsgiiltiger
Bebauungsplan mit der Bezeichnung "Obere und
mittel Heide", dieser Bebauungsplan ist seit
29.06.1977 rechtsverbindlich. Er umfaBt das

gesamte Gebiet zwischen der Umgehung B 47
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der StraBe Auf der Heide bzw. Wettersdorfer-
straBe, LessingstraBe und Jugendherberge. Die
Aufhebung und Neufestsetzung von Teilbereichen
wird durch einen Wegfall einer Querverbingungs-
straBe und der Zuordnung zu Wohnbauflichen,
sowie der Standortidnderung von Versorgungsein-
richtungen (Trafostation) erforderlich. Der
rdumliche Bereich der Aufhebung deckt sich mit
den Neufestsetzungen des Bebauungsplanes "Obere
und mittel Heide II".

Lage des Baugebietes

Die Lage des Baugebietes ergibt sich aus dem
beigefiigten Auszug des Fl&chennutzungsplanes.

Sie wird zum einen begrenzt von der ErschlieBungs-
straBe Auf der Heide und der MozartstraBe, zum
anderen von der Boschungskante B 47 und der
SchubertstraBe. Der gesamte Bereich des Bau-
gebietes ist als Wohnbauland ausgewiesen, es

ist ein leichtes Nord-Siid-Gefidlle vorhanden.

Begriindung der getroffenen Festsetzungen

GemdB den Darstellungen des Flichennutzungs-
planes hat der gesamte Bebauungsplan die
Nutzungsfunktion als Wohnbaugeldnde. In der
Neufestsetzung wurden die bereits im be-
stehenden Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungs-
funktionen, Ma8 der baulichen Nutzung, Dach-
formen voll inhaltlich beibehalten. Um einer
Vereinheitlichung hinsichtlich der Dachland-
schaft entgegen zu wirken werden sowohl natur-
farbene als auch dunkel und helle Dachdeckungs-
materialfarben zugelassen. Die aus Griinden der
Rentierlichkeit der ErschlieBung in Wegfall
kommende Querverbinung zwischen der Beethoven-

straBe und der StraBe Auf der Heide ist aus
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verkehrlichen Griinden nicht erforderlich. Die
nicht mehr bendtigten Wegfldchen werden dem
Wohnbauland zugeordnet. Fiir die in diesem Be-
reich vorhandene stddtische Versorgungsein-
richtung (Strom, Gas,Wasser) ist ein Leitungs-
recht zu gunsten der Stadt Walldiirn eingetragen.
Aus Kostengrinden wird eine bestehende Versor-
gungseinrichtung (Trafostation), welche an einem
anderen Standort ausgewiesen war, an dem be-
stehenden Standort belassen. Die im bestehenden
Bebauungsplan ausgewiesene Spielplatzfldche rechts
der HaupterschlieBungsstraBe (Dr. Konrad-Adenauer-
StraBe) im unmittelbaren AnschluB an die Briicke
ist aus topographischen Griinden und er Lage als
Spielplatz ungeeignet. Diese Flidche wird als
Wohnbauflidche neufestgesetzt. Die gegeniiber aus-
gewiesene 6ffentliche Parkfldche wird als Sffent-

liche Grinfldche neu festgesetzt.

Fladchengliederung

Die GroBe des gesamten Plangebietes betrigt
ca. 14,13 ha. Die Fl&dche der Aufhebﬁng und
der Neufestsetzung ca, 1,58 ha.

ErschlieBung und Bodenordnung

Die gesamte ErschlieBungsanlagen einschl. An-
schluB an das Verkehrsnetz ist bereis vorhan-

den. Die innere ErschlieBung ist zu 90 % fertig-
gestellt. Ver- und Entsorgungsanlagen sind vor-
handen. Uber den gesamten Bereich wurden boden-
ordnende MaBnahmen (Baulandumlegung) durchgefiihrt.

Kosten

Durch die Aufhebung und Neufestsetzung und durch

den Wegfall des Verbindungsweges zwischen zwei



ErschlieBungsstraBen entstehen keine weiteren

ErschlieBungskosten.

Aufgestellt:
Walldirn, den 03. Mdrz 1986

Der Planfertiger:

Die Stadt
Wallddrn:

(Hol lerbach)
Blirgermeister
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