6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

14. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

6.1 ———  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE 141 Als Dachform werden nur geneigte Dacher zugelassen.

6.2 STRASSENVERKEHRSFLACHE sp, PD,WD  SATTELDACH, PULTDACH, WALMDACH '

NGE NACH DEM BAUGESETZBUCH : i L ;
(PBLaAu%UBN)(\;,s;E:BH:Ingl?HDEER I‘;EASUTNSUE-;-I-ZZSN(?SVNERORDNUNG (BauNVO) v. 23.01.1990 : 5.3 GRUNFLACHEN als Bestandteil von Verkehrsanlagen 14.2 DN 23-48° Die DACHNEIGUNG wird auf 23-48 ° begrenzt.

DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990 UND DER

Die gesetzlichen Vorschrifte

AUSFERTIGUNGSVERMERK :

JOSEPH
-Burgermeister-

Der Inhalt dieser Anlage zum Bebauungsplan , Oberschopfenfeld I der Stadt Walldiirn
auf der Gemarkung Rippberg, stimmt mit dem Satzungsbeschluss der Stadt Walldiirn vom
22 .05. 06 uberein.

i ber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.

Walldurn, den 23.05.0¢” ¢ [fiAAAY

64 e w BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN 1421 Abweichend werden fur freistehende Grenzgaragen geringere
RSO v, S .00 99) Dachneigungen ab 15 ° und begriinte Flachdéacher zugelassen.
65 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
: 14.3 Bei nachtraglichen Anbauten sind die Dacher der Bauform
6.5.1 FW FELDWEG anzupassen.
B e ENALRER S 7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 14 .4 Zur Dachdeckung sind nur NATURROTE und ROTBRAUNE bis
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 1 BauNVO) (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BauGB) DUNKELBRAUNE und GRAUE DACHEINDECKUNGS-
NE NGEBIET BauNVO : MATERIALIEN zul&ssig.
b T e ) Fim FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN |
. 3 : : I 14.5 Dachgauben sind grundsatzlich zuldssig, durfen aber 30% der
Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen ¥ ELEKTRIZITAT gesamten Dachflache nicht tiberschreiten.
(§ 4 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind Wohngebaude sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes 8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN 15. ANTENNEN
dienen und nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 " (89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
BauNVO). Weiterhin Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, T
gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) 8.1 - OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHEN 15.1 Mehr als eine Antennenanlage und Satelittenanlage je Gebaude
ist unzulassig.
112 Der § 4 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungs- 82 Ej PARKANLAGEN 9

1.2.1

planes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

4. FLACHEN FUR

festgelegten Baugrenzen zugelassen. In Ausnahmefallen, z.B.
durch die topographisch bedingte Lage, kann hiervon befreit
werden.

GARAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

P—--.—q
41 18]

4.2

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN

Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie Uberdachte
Stellplatze sind auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmte
Flachen nur in den hierfur nach Ziffer 4.1 festgesetzten
Flachen fur Garagen zuldssig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE
NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)

SE o, g

9.2

SICHTWINKELFLACHEN

Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe ab 0,70 m von

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

von 2 Jahren nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung
vorzunehmen.

11. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

111

LEITUNGSRECHT

11.2 stapTbzw. EnBw  Leitungsrecht zugunsten der Stadt Walldirn bzw. EnBW

12. VERBRENNUNGSVERBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

121

Im Geltungsbereich dirfen in neu einzurichtenden
Verbrennungsanlagen und deren spatere Erweiterungen nicht
ausschlieBlich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO vom August 95

13. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

16. GESTALTUNG
(§ 74 Abs. 1 Nr.

DER GRUNDSTUCKSFLACHEN
3 LBO)

STADT
ORTSTEIL

St 2 L e r 16.1 Vorflachen dirfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt
482 AN BNt Y P S e, Cobrinih- Lie Bitogeea e 8.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN fir Manahmen zum Schutz, zur werden, sondern sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen
Anlggen fu.r Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Spe|§eW|nschaﬁen Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft i at sisinriiaion
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe. (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO) 9.2 im Stdwesten des Baugebietes wird eine Sukzessionsflache mit Be- 17. EINFRIEDUNGEN
fra . pflanzung in der Innenzone urid am Randbereich norddstlich des (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
1.2 Anlagen f'L.‘lr.VerwaItungen sowie fur kirchliche, kulturellg, soziale, Feldweges als Ausgleichsflache vorgesehen. Die bisherige landwirt- S
gesundheitliche und sportiiche Zwecke, Gartenbaubstriebe, schaftlich genutzte Wiesenflache ist in eine Sukzessionsflache um- 17.1 Einfriedungen diirfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von
Tankstellen und Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 zuwandeln. Durch diese MaRnahme soll ein Ubergang zur freien 1.00 m nicht Giberschreiten.
in den Teilen des Gebietes, die tberwiegend durch gewerbliche Landschaft geschaffen werden. Die Pflanzflache ist mit bluten -und Shis bt bty e Listes won 8 90 i bicht iberschretien;
Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO), werden nicht - krauterreichen Wiesenmischungen gemafR Pflanzenliste einzuséen Die Einschrankungen im Bessich der Sichtuinketilaohen nach
zugelassen. (§ 1 Abs. 5 BauNVvO) oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu bepflanzen (keine Ziffer 5.1 und 5.2 der Festsetzungen sind zu beachten.
; 5 ' Dungung; 1-malige Mahd im Spatherbst). In der Innenzone und im
124 Von dem im MI-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen stidwestlichen Randbereich dieser Flache sind Gehélzpflanzungen 18.RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden Vergniigungsstétten im Sinne des gemal Pflanzenliste vorzusehen (§ 9 Abs. 7 BauGB)
§ 4a Abs. 3 Nr.2 auBerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 93 Stellplatze fur KFZ und Grundstiickszufahrten, -zugénge e ;
. , , 18.1 e des raumlichen Gelt bereichs
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVvO) Parkplatze und Gehwege sind mit einem wasserdurch- - - - S E s i ’ungs :
e : lassigen Belag auszufihren, z.B. Rasenpflaster 19. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
1.3 Zur Wahrung ortstblicher Bau- und Nutzungsstrukturen werden je (Fugenbreite 2,00 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen.
3 g ’ ) g = (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Wohngebaude nur max. 3 Wohnungen zugelassen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen. i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hiervon ausgenommen sind Flachen, bei denen infolge der 19 1 ALTLASTEN UND BODENSCHUTZ
Nutzung die Besorgnis besteht, dall der Boden bzw. das : : Al
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Gewz‘a’sger verunrei%igt Sk werden : pen Erdarbeiten erd‘frlemde Ma;fenahgnd bdzw.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Im Bereich der Grundstiickszufahrten sind Entwésserungs- e e i R B -
; b A oy S GRS Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis
rinnen mi : : i S
21 I U Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze vorzusehen, da das Ableiten von Oberflachenwasser auf oo Dbt i il ,
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) offentliche Verkehrsflachen unzulassig ist. 19.2 Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Bodenaushub sollte
: 9 innerhalb der MalRnahme verwertet werden. (Massénausgleich)
5498400 2.1.1 Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse konnen 9.4 Die StraRenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Festsetzungen zur Natriumdampf-Hochdrucklampen auszufuhren. Dies ist auch im 19.3 Arbeits-, Lager- und Abstellflachen dirfen nur innerhalb der
i el o el e e privaten Bereich zu empfehlen. uberbaubaren Grundstiicksflachen angelegt und betrieben werden.
2.2 0,4 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) 4.5 Durchgriinung des Baugebietes (siehe Pflanzenliste) 19.4 In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenver-
b ; 5 ' Die Gestaltung von Vorbereichen und Garten soll nach dkolog- dichtungen zu vermeiden, um die naturliche Bodenstruktur vor
\. 2.3 @ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) ischen Gesichtspunkten zur Griinvernetzung artenreich mit stand- erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen.
ortgerechten, heimischen Pflanzen vorgenommen werden.
: 24 TH=7,00m MAXIMALE TRAUFHOHE g 19.5 Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Muﬁerboden)
Gemessen am Schnittpunkt der Aullenwand mit der Dachhaut 10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN UND vom Unterboden getrennt auszubauen und vorrangig einer Wieder-
7,00 m Uber dem tiefsten Gelandepunkt. STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) verwertung zuzufihren. Der Mutterboden ist bis dahin getrennt zu
Y , P (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Iager_n. Als Lager sind Mieten vq'rzus_ehen, die den Erhalt de"r Boden-
\ ’ \\ B S L e e By B UMGRENZUNG VON FLACHEN fir das Anpflanzen von funktion nach §1 BodSchG gewahrleisten. (Schutz vor Vernéssung)
\ ' B s : e e o 0 0o Baumen und Strauchern
' j\ 11,50 m Uber dem tiefsten Gelandepunkt 19.6 BQDENFUNDE _
—_— (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 102 ANPELANZEN von Baumes Beim Vollzug der Pla_nung kc_'jnnen blshe"r pnbekannte Funde
‘ entdeckt werden. Diese sind unverzuglich der ‘unteren
2 2.5.1 Bezugspunkt zum Messen der Trauf-und Firsthohe ist der 10.2.1 Je Baugrundstick ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein Denkmalschutzbehdrde ~ des  Gemeindeverwaltungsverbandes
& b tiefste Gelandepunkt, der sich an das Gebaude anschlief3t. standortheimischer Laubbaum zu pflanzen. Hardheim — Walldiurn oder dem Landesdenkmalamt anzuzeigen. Der
\ s MaRgebend ist das natirliche Gelénde (§ 18 Abs.1 BauNVO). Es soll eine Schwerpunktbildung in den hinteren Fund unq die_ Fundstglle sind bis zum Ablauf des 4. Werktage; naqh
5498350 ; Grundsticksbereichen stattfinden, um einen 6kologisch sinnvollen el O S lens Buion ou cTECN, SURER. Al O
15 Fullschema der Nutzungsschablone : - : Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Obstwiesen-oder Haincharakter zu erreichen. N . . : X
5 - ' Zu erhaltende Baume auf einem Baugrundstiick werden Verkirzung der Frist einverstanden sind (§ 20 D SchG). Auf die
= N\ / Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschole angerechnet - Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird
\ \ ' : ] verwiesen.
Grundfléchenzahl Geschof¥flachenzahl
)/ i N & 10.3 ‘ Anpflanzen von Strauchern
}/ X ) Dachneigung T DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
o Q Loh, N . e 10.4 ‘ Straucher und Baume die zu erhalten sind
. Q\'\ 255%‘\3 SR 2:;(' .Frirfs‘:;g%r;e . —o——o— Bestehende Grundstiicksgrenzen
/ § \\ ' 10.5 STANDORT fur das Anpflanzen von Baumen im Sl 5
Gebusch 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, ¥ Nt e e s e i T e R S o aeReen
L T STELLUNG BAULICHER ANLAGEN ; o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. § 22 und § 23 BauNVO) 10.6 Die Pflanzflache ist mit bliten -und krauterreichen = aus Baugesuchen nachgetragener Gebaudestand
o = Wiesenmischungen anzusaen oder alternativ mit heimischen e
; . chn
31 A OFFENE BAUWEISE Wildstauden zu bepflanzen. @ '
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG -
§§ 22 Abs.2 BauNVO) ) 10.7 Zur Bepflanzung gemaB den Festsetzungen 9.2, 9.5 und 10.1-10.5 LIILIIIIIIT  Stitzmauer
' werden nur bodenstandige, heimische Laubgehodlze bzw.
39 OFEENE BAUWEISE Obstbaume gemal Pflanzenliste zugelassen.
_ (NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG) . ; a
(§ 22 Abs.2 BauNVO) Auszug aus der Pflanzenliste(siehe Begriindung):
: Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Baumhasel, sowie géngige
Obstsorten, die fur kuihleres Héhenklima geeignet sind z.B.:
3 oeese— . NV / . :
e E i aants Rt ta e Ak ; Mostbirne, Felsenbirne, Wildapfel und Zwetschge.
34 —@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Nutzungsart ggﬁl‘;ﬂ;pf:_?:;:gr;\gi ﬁh%:HHaartsr?;mﬁy el
und Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO) ; g
35 Die Firstrichtung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den 10.8 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb

WALLDURN
RIPPBERG

Bebauungsplan

OBERSCHOPFENFELD I

Lageplan M. 1:500

PLANEERTIGER : Anlage: 3

| Fahrbahnoberkante freizuhalten. 13.1 Die Verwendung leuchtender sowie reflektierender Farben und (Whthopf) Datum: 22 0§ 06
/ \ \ Materialien an Gebauden sind unzulassig. BGM Joseph VERBANDSBRUAMT Walldiirn Fertigdng:{ '
4 \ . Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren. \
X
Vi N RSN




