PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) v. 23.01.1990,
DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990 UND DER
LANDESBAUORDNUNG v. 8.08.1995 (LBO 96)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

111 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(§ 4 Abs. 1 BauNVO). Zulassig sind Wohngeb&ude sowie Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, die der Versorgung des Gebietes
dienen und nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 u. 2
BauNVO). Weiterhin Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

112 Der § 4 Abs. 3 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

121 MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

122 zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Blurogebaude
Anlagen fir Einzelhandelsbetriebe, Schank- u. Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe. (§ 6 Abs. 2 Nr. 1-4 BauNVO)

1.23 Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2
in den Teilen des Gebietes, die (lberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragt sind (§ 6 Abs. 2 Nr. 5-8 BauNVO), werden nicht
zugelassen. (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

124 Von dem im MI-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen
nach § 6 Abs. 3 BauNVO werden Vergniigungsstatten im Sinne des
§ 4a Abs. 3 Nr.2 auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 bezeichneten
Teile des Gebietes nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

1.3 Zur Wahrung ortsiblicher Bau- und Nutzungsstrukturen werden je
Wohngebaude nur max. 3 Wohnungen zugelassen.
(§ 9 Abs 1 Nr 6 BauGB)




2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

21 N I+U

2.1.1
22

0,4

24 TH=7,00m

25 FH=1150m

251

Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze
(§ 16 Abs. 2 Nr 3 BauNVO)

Abweichungen von der Zahl der Vollgeschosse konnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Festsetzungen zur
Hohe baulicher Anlagen eingehalten werden.

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

MAXIMALE TRAUFHOHE

Gemessen am Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut
7,00 m uber dem tiefsten Gelandepunkt

(§ 16 Abs. 2 Nr_ 4 BauNVO)

MAXIMALE FIRSTHOHE
11,50 m uber dem tiefsten Gelandepunkt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthohe ist der
tiefste Gelandepunkt, der sich an das Gebaude anschlieft
MaBgebend ist das naturliche Gelande (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der VoligeschoRe

Grundfiachenzahl Gescholflachenzahl
Dachneigung Dachform
Bauweise max Traufhohe

max Firsthohe



3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 & OFFENE BAUWEISE

(NUR EINZELHAUSER ZULASSIG)
(§ 22 Abs 2 BauNVO)

32 OFFENE BAUWEISE

(NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG)
(§ 22 Abs 2 BauNVO)

33 e—— BAUGRENZE (§ 23 Abs 3 BauNVO)

34 @@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen nach Nutzungsart
und Bauweise (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

3.5 Die Firstrichtung wird nur senkrecht bzw parallel zu den
festgelegten Baugrenzen zugelassen. In Ausnahmefallen, z B
durch die topographisch bedingte Lage, kann hiervon befreit
werden.

4. FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

ey : .
41 LEE..J UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN
L 42 Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie uberdachte

Stellplatze sind auBerhalb der durch Baugrenzen bestimmte
Flachen nur in den hierfur nach Ziffer 4 1 festgesetzten
Flachen fur Garagen zulassig.

(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE

NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 u. 24 BauGB)
51 AL ¥ SICHTWINKELFLACHEN

5.2 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
Sichtbeeintrachtigung in einer Hohe ab 0,70 m von
Fahrbahnoberkante freizuhalten.



6. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

61 —————  STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

GRUNFLACHEN als Bestandtell von Verkehrsanlagen

BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
65 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
651 FW FELDWEG

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 12 BauGB)

e | FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
72 0 ELEKTRIZITAT

8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

81 - OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHEN
8.2 3 PARKANLAGEN

9. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Studwesten des Baugebietes wird eine Sukzessionsflache mit Be-
pflanzung in der Innenzone und am Randbereich nordostlich des
Feldweges als Ausgleichsflache vorgesehen. Die bisherige landwirt-
schaftlich genutzte Wiesenflache ist in eine Sukzessionsflache um-
zuwandeln. Durch diese MaBnahme soll ein Ubergang zur freien
Landschaft geschaffen werden. Die Pflanzflache ist mit bliten -und

- krauterreichen Wiesenmischungen gemall Pflanzenliste einzusaen
oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu bepflanzen (keine
Dongung, 1-malige Mahd im Spatherbst). In der Innenzone und im
sudwestlichen Randbereich dieser Flache sind Gehdlzpflanzungen
gemal} Pflanzenliste vorzusehen

93 Stellplatze fur KFZ und Grundstuckszufahrten, -zugange,
Parkplatze und Gehwege sind mit einem wasserdurch-
lassigen Belag auszufuhren, z.B. Rasenpflaster
(Fugenbreite 2,00 cm), Rasengittersteine, Schotterrasen.
Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen
Hiervon ausgenommen sind Flachen, bei denen infolge der
Nutzung die Besorgnis besteht, dal? der Boden bzw das
Gewasser verunreinigt wird
Im Bereich der Grundstuckszufahrten sind Entwasserungs-
rinnen mit Anschlul® an die Grundstucksentwasserung
vorzusehen, da das Ableiten von Oberflachenwasser auf
offentliche Verkehrsflachen unzulassig ist



94 Die Stralenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit
Natriumdampf-Hochdrucklampen auszufuhren Dies ist auch im
privaten Bereich zu empfehlen

9.5 Durchgrunung des Baugebietes (siehe Pflanzenliste)
Die Gestaltung von Vorbereichen und Garten soll nach okolog-
ischen Gesichtspunkten zur Grunvernetzung artenreich mit stand-
ortgerechten heimischen Pflanzen vorgenommen werden.

10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

10.1 E : Z a UMGRENZUNG VON FLACHEN fur das Anpflanzen von
Baumen und Strauchern

10.2 ° ANPFLANZEN von Baumen

10.2.1 Je Baugrundstick ist ein hochstammiger Obstbaum oder ein
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen
Es soll eine Schwerpunktbildung in den hinteren
Grundstucksbereichen stattfinden, um einen dkologisch sinnvollen
Obstwiesen-oder Haincharakter zu erreichen
Zu erhaltende Baume auf einem Baugrundstuck werden
angerechnet.

10.3 . Anpflanzen von Strauchern

104 . . Straucher und Baume die zu erhalten sind

105 o STANDORT fur das Anpflanzen von Baumen im
Verkehrsbereich

106 Die Pflanzflache ist mit bluten -und krauterreichen
Wiesenmischungen anzusaen oder alternativ mit heimischen
Wildstauden zu bepflanzen.

10.7 Zur Bepflanzung gemaR den Festsetzungen 92, 95 und 10.1-10.5
werden nur bodenstandige, heimische Laubgeholze bzw
Obstbaume gemal Pflanzenliste zugelassen.

Auszug aus der Pflanzenliste(siehe Begrindung):

Feldahorn, Spitzahorn, Hainbuche, Baumhasel, sowie gangige
Obstsorten, die fur kuhleres Hohenklima geeignet sind z B -
Mostbirne, Felsenbirne, Wildapfel und Zwetschge.
Strauchpflanzen wie z B - Haselnu. Vogelkirsche, Schneeball,
Schlehe, Hundsrose und Hartriegel

10.8 Um eine zeitnahe Bepflanzung zu erhalten, ist spatestens innerhalb
von 2 Jahren nach Fertigstellung des Bauvorhabens die Pflanzung
vorzunehmen



11. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

L 3 1 i 3
LEITUNGSRECHT
§_ N ¥ 0 X

11.2 staoTew Engw  Leitungsrecht zugunsten der Stadt Walldarn bzw. EnBW

a1

12. VERBRENNUNGSVERBOT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

121 Im Geltungsbereich durfen in neu einzurichtenden
Verbrennungsanlagen und deren spatere Erweiterungen nicht
ausschliellich Kohle zu Feuerungszwecken verwendet werden.



