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Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschiuf
des Gemeinderates vom \liberein.
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes :

das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986. der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zuletzt geandert am 22.04.1993, der Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom
18.12.1990 und der Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 Landesbauordnung (LBO)
vom 8.08.1995 zum Erlal} vorgesehen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 1 BauNVO)

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)
Das Dorfgebiet wird in ein MD 1-und MD 2 -Gebiet , nach der

Art der zulassigen Nutzung, gegliedert. (§1 (4) Nr. 1 BauNVO)

 i0 4

- B MD 1 DORFGEBIET 1 (§ 5 BauNVO)
zulassig sind im Dorfgebiet 1 von §5 (2) nur die’Nr.1,2,3 und Nr.6.
U MD 2 DORFGEBIET 2 (§ 5 BauNVO)
zulassig sind im Dorfgebiet 2 von §5 (2) nur die Nr. 3 und Nr. 5.
1.3 MD Die maximale Anzahl der Wohnungen pro Grundstick , das im
SWE Bebauungsplan geplant ist, wird auf drei begrenzt

(§ 9 (1) Nr. 6 BauNVO).

GEWERBEBETRIEB (§ 8 BauNVO)
zulassig sind nur nach § 8 (2) BauNVO die Nr. 1 und Nr. 2.

Von dem im Gewerbebetrieb ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen werden nach § 8 (3) BauNVO die Nr. 3 nicht

zugelassen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 ABS. 1 NR. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

2.1 Il Zahl der VOLLGESCHOSSE als Hochstgrenze
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

22 04 06 GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Nr. 1 und § 17 BauNVO)
2.3 @ GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Nr. 2 und § 17 BauNVO)

24 TH 6,50 MAXIMALE TRAUFHOHE
7,50 Gemessen am Schnittpunkt der Aussenwand mit der Dachhaut

6,50 m bzw. 7,50 m Uber dem vorhandenen naturlichen Gelande.
(§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.5 FH 10,50 MAXIMALE FIRSTHOHE
12,00 10,50 m bzw. 12,00 m Uber dem vorhandenen naturlichen
Gelande (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

26 Bezugspunkt zum Messen der Trauf- und Firsthéhe ist das
naturliche Gelande, das sich an das Gebaude an der tiefsten
Gelandestelle anschlief3t (§ 18 (1) BauNVO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoRe
Grundflachenzahl Gescholflachenzahl
Bauweise Dachform
Dachneigung max. Traufhéhe

max. FirsthGhe

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
(§9 (1) NR 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO)

3.1 O OFFENE BAUWEISE

3.2 A!S OFFENE BAUWEISE

(NUR EINZELHAUSER UND DOPPELHAUSER ZULASSIG)
(§ 22 (2) BauNVO)

. B - - BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO)
; il Nebenanlagen (i. S von §14 BauNVO) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

34 ®—0—©@ /BCGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNGEN
nach Nutzungsart und Bauweise (§ 16 (5) BauNVO)

4. FLACHEN FUR GARAGEN
(§ 9 ABS 1 NR. 4 BauGB)

——1

4.1 Ga | UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR GARAGEN

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRER
NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 10 BauGB)

51 25> SICHTWINKELFLACHEN

52 Die festgesetzten Sichtwinkelflachen sind von jeglicher
Sichtbeeintrachtigung in einer Héhe von 0,70 m ab
Fahrbahnoberkante freizuhalten.

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) NR. 11 BauGB)

6.1 STRASSENVERKEHRSFLACHE
6.2 GEHWEG
53 ee——— \\/ASSERGRABEN

YRS ESEIS IR
GRUNSTREIFEN (Mulden-Rigolen-System)

65

GRUNFLACHEN als Bestandteil von Verkehrsanlagen
L5 BT BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN
67 3 FESTGELEGTE EIN- UND AUSFAHRTEN

v :
6.8 l VERKEHRSFLACHE MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

6.8.1 FW FELDWEG
682 F+R FUSS- UND RADWEG
6.8.3 P OFFENTLICHE PARKPLATZFLACHE

7. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHE
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BauGB)

8.8 Fassadenbegrinung der Gebaude und Garagen werden
empfohlen. Extensive Dachbegrinung auf Garagen werden
begruft. (Unter Beachtung der Vorschriften siehe Punkt 14)

8.9 Far die getrennte Sammlung von Hausmiill sind bauliche
Vorkehrungen im AuRenbereich zu schaffen (z.B. Kompostplatz)

9. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 (1) NR. 16 BauGB)

9.1 - WASSERFLACHE (offener Wassergraben)

10. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§ 9 ABS. 1 NR. 26 BauGB)

10.1 _L'I i,l' ' L_J" T AUFSCHUTTUNG (Gelandeneigung 1: 1,5)

10.2 LI' L,l_l'!iii- ABGRABUNG (Geléndeneigung 1:1,5)

11. FLACHEN DIE MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTET SIND
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BauGB)

LEITUNGSRECHT

11.2 BDW/STADT Leitungsrecht zugunsten des Badenwerks / der Stadt Walldurn

12. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN UND DEN ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHER SOWIE FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
(§ 9 (1) NR. 20 u.25 BauGB)

(] e]

oo o o o Baumen, Strauchern

22 . ANPFLANZEN von Baumen

Wl Innerhalb der Flachen fur das Anpflanzen von Baumen ist auf
je 100 gm mind. ein einheimischer, grolkroniger Laubbaum laut
Pflanzenliste zu pflanzen.

121 [ °°° 3 UMGRENZUNG VON FLACHEN fur das Anpflanzen von

123 @@  ANPFLANZEN von Straucher

1237 Es sollten nur einheimische Straucher und Laubgehoize
verwendet werden (Pflanzenliste)

124 @ STANDORT fur das Anpflanzen von B&aumen

12.41 Anpflanzen von Béumen im Stralenbereich :
Hier sind einheimische Laubbdume mit einem
Mindeststammumfang von 16 -18 cm zu pflanzen. (Planzenliste)

12.4.2 Die GroRe dieser Pflanzflachen darf 6 gm nicht unterschreiten.
Sie sind mit Blaten - und Krauterreichen Wiesenmischungen
anzusaen oder alternativ mit heimischen Wildstauden zu
bepflanzen.

UMGRENZUNG VON FLACHEN mit Bindungen fur
Bepflanzungen und die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

BAUME die erhalten bleiben sollen

Einheimische STRAUCHER und LAUBGEHOLZE die erhalten
bleiben sollen

besonders geschutztes Biotop, nach § 24 a Abs.1 Nr.6 NatSchG,
Feldhecke die erhalten bleiben soll, alle Handlungen die zu einer
erheblichen Beeintrachtigung fahren kénnen, sind verboten,
Pflegemalnahmen sind weiterhin zulassig.

(Artenliste siehe Pflanzenliste)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

13. AUSSERE GESTALTUNG DER GEBAUDE (§ 74 (1) NR. 1 LBO)

13.1 Die Verwendung Leuchtender sowie Reflektierender Farben und
Materialien an Gebauden ist unzulassig.

14. DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHGESTALTUNG
(§ 74 (1) NR. 1 LBO)

71

GRUNFLACHE O = oéffentlich
P = oprivat

8. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20) Q.. 60 ) |

8.1 [FITIITI] UMGRENZUNG VON FLACHEN fur MaRnahmen zum Schutz,
I zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

811 @ Strukturreiches heimisches Geholz beidseitig des Wassergrabens
freiwachsende Hecke, Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m.
Die Flache ist, soweit nétig mit Landschaftsrasen einzusaen.

812 @ tm AnschluR an Verkehrsflachen; Die Flachen sind mit
Landschaftsrasen neu anzulegen und mit groRkronigen Baumen und
Strauchern zu bepflanzen. Pflanzabstand 1,00 x1,00 m,
(Stammumfang 16/18 cm)

813 (3) AUSGLEICHSFLACHE § 8a BNatSchG

- Entlang des Feldweges, alle 6 bis 8 m anpflanzen von
m 8 Obstbdumen (Hochstamme)
- GrUnanlage zur Entwicklung einer extensiven Wiese mit

(m standortgerechten Obstbaumen und Wildobst.
s Pro 100gm ist mind. ein Streuobstbaum zu pflanzen

82 PRIVATE GRUNFLACHEN

8.2.1 @ Freiwachsende , 3-reihige Hecke aus heimischen und
standortgerechten Laubstrauchern. Pflanzabstand 1,00x1,00 m.

822 @ Vorbereiche vor den bebaubaren Flachen mind. ein einzelstehender
hochstammiger Laubbaum und mind. 3 einzelstehende Straucher
oder eine kleine Buschgruppe pro 100 gm private Grunflache.
(Hochstamm oder Stammbusch STU 16/18 cm)

Die Pflanzenliste als Anhang zur Anlage 3 ist zu berticksichtigen.
Die extensiv begrinten Flachen sind zweimal jéhriich zu méhen,
das Mahgut ist abzufahren. Dingung und das Anwenden von
Pestiziden sind unzuléssig.

8.3 Durchgrinung der Baugebiete
Festsetzungen fur mind. 1 Laubbaum und Mind. 5 Straucher je
angefangenen 300 gm Grundstucksflache.Die Gestaltung von
Vorbereichen und Gérten soll nach 6kologischen Gesichtspunkten
zur Grunvernetzung artenreich mit standortgerechten , heimischen
Pflanzen vorgenommen werden.

8.4 Bei Erdarbeiten anfallender unbelasteter Erdaushub sollte eine
Wiederverwertung im selben Bereich zugefuhrt werden.
Mutterboden ist gesondert zu lagern (§ 1 BodSchG) und nach
Méoglichkeit wieder auf dem Baugrundstick zur Rekultivierung
und Bodenverbesserung zu verwenden.

8.5 Bodenverdichtungen auRerhalb der Bebauung sind zu
vermeiden, um die Bodenstruktur nicht zu beeintrachtigen.

8.6 Die Straflenbeleuchtung im Baugebiet ist insektenschonend mit
Natriumdampf-Niederdruckleuchten auszufihren.

Dies ist auch im privaten Bereich zu empfehlen.

8.7 Oberflachenwasser von Dachflachen sollten in
Regenwasserzisternen oder sonstigen Wasserbehalter
zurtickgehalten werden und zur Gartenbewasserung oder sonstigen
Regenwassernutzungen verwendet werden.

(Beachtung der DIN 1988)

14.1 GemaR den Eintragungen in den Nutzungsschablonen werden
zugelassen:

SD, WD SATTELDACH, WALMDACH
DN 25-38° DACHNEIGUNG 25-38 ° bzw. §-38°

8-38°
14.2 Es sind nur NATURROTE und ROTBRAUNE bis
DUNKELBRAUNE DACHDECKUNGSMATERIALIEN zulassig.
14.3 Abweichend werden fur freistehende Grenzgaragen geringere
: Dachneigungen ab 15° und extensiv begriinte Flachdacher mit
einer Mindestdachrandhéhe von 40 cm zugelassen. ;
14.4 Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufihren.

15. ANTENNEN (§ 74 (1) NR. 4 LBO)

151 Mehr als eine Antennen-und Satelittenanlage je Gebaude ist
unzulassig.

16. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

16.1 Vorgarten durfen nicht als Arbeits- und Lagerflachen genutzt
werden, sondern sind als Grunflache oder gartnerisch anzulegen
und zu erhalten ( siehe Punkt 8.4)

16.2 Eine Versiegelung der Bodenoberflachen auRerhalb der
Baugrenzen ist unzulassig. Stellplatze und deren Zufahrten
zu Garagen sind zur Grundwassererneuerung mit
wasserdurchiassigen Materialien zu versehen. Der Unterbau ist
auf den Belag abzustimmen.

16.3 Die Entwasserung des Baugebiets erfolgt in einem modifizierten
Trennsystem. Das anfallende Oberflachenwasser ist durch die
entsprechend vorgesehenen Leitungen (Mulden-Rigolen-System)
dem offenen Wassergraben zuzufihren. Das Schmutzwasser
wird der offentlichen Kanalisation zugeleitet.

17. EINFRIEDUNGEN (§ 74 (1) NR. 3 LBO)

171 Einfriedungen einschlieBlich evtl. vorhandener Stutzmauern
durfen entlang von Verkehrsflachen eine Héhe von 0.80 m
nicht Uberschreiten.

Die Einschrankungen im Bereich der Sichtwinkelflachen nach
Nr.5.2 sind zu beachten.

18. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH (§ 9 (7) BauGB)

181 NN BN B Grenze des rdumlichen Geltungsbereich

19. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN
(§ 9 ABS. 6 BauNVO)

19. ALTLASTEN
werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw.
verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, sind das
Umweltschutzamt beim Landratsamt Neckar-Odenwad-Kreis
und die Stadt unverzlglich zu verstandigen.

20. D Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutzgesetz
Vor baulichen Eingriffen, wie auch einer Veranderung ist in jedem
Einzelfall eine Denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Bodenfunde

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde
endeckt werden. Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutz-
behérde der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandert-
em Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschuzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungs-
widrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird vewiesen.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARACKTER
B Bestehende Grundstlicksgrenzen

—— —— —  Geplante Grundsticksgrenzen

B aus Bagg_esuchen nachgetragener Geb&udebestand
Errichten einer Feldhecke / ErsatzmaRRnahme im AuRenbereich
(die Pflanzenliste ist dabei zu beachten)
STADT WALLDURN
ORTSTEIL GLASHOFEN
Bebauungsplan
M 1:500 |
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