Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zuléssig sind fir Gebiude gemal Planeintrag nur geneigte Décher (GD) mit einer Dachneigung von 5-35°.
Fir untergeordnete Bauteile und Nebenanlagen sind Flachdacher sowie andere Dachneigungen ausnahmsweise
zulassig.

1.2 Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind nur die Farbténe ziegelrot, rotbraun, dunkelbraun, dunkelgrau und anthrazit zulassig. Die
Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zuléssig.

1.3 Fassadengestaltung
Die Verwendung stark leuchtender und reflektierender Materialien und extrem dunkler oder greller Farben (wie z.B.
die RAL-Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026) an Gebduden und sonstigen baulichen Anlagen ist
unzulissig. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von Sonnenkollektoren, Glasflidchen und Werbeanlagen.

2. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 3 LBO)
Einfriedigungen dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht Oberschreiten. Sockelmauern dirfen dabei eine Hihe von 0,30 m
nicht diberschreiten.
Als Grenzeinfriedigung sind nur Hecken oder offene Einfriedigungen in Form von Z&unen oder Eisengitter zugelassen.
Zu landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken und zu Feldwegen ist mit Einfriedigungen ein Abstand von 0.5 m
einzuhalten.

. HINWEISE

1.  Bodenfunde
Soliten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen
Griinden ein éffentliches Interesse besteht, ist dies unverziiglich der Denkmalschuizbehdrde oder der Gemeinde zu
melden (§ 20 DSchG).
MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserirellegungen gerechnet
werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechizeitig vor Awsfilhrung anzuzeigen. Wird im Zuge wvon
Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung geflhrt haben,
unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG). Eine
standige Grundwasserableitung In die Kanalisation oder in ein Oberfldchengewdsser ist unzulssig.

2 Bodenschutz
Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsichlichen Gewalt Ober ein Grundstick und derjenige der
Verrichtungen auf einem Grundstiick durchfiiht oder durchfiihren lésst, die zu Verdnderungen der
Bodenbeschaffenheit fihren kinnen, sind wverpflichtet, Vorsorge gegen das Enistehen schédlicher
Bodenveréinderungen zu freffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstlck oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kinnen (§ 7 BBodSch(z).
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveridnderungen nicht
hervorgerufen wearden.
Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuheben und zu lagem. Er ist in
kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden
{siehe auch § 202 BauGB).
Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen gewahrleisten (z.B. Schiitthdhe bei
feinkornigem Boden mit Pflanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vemdassung, Staundsse etc.).
Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden, um die Bedenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verénderungen zu schiitzen. Entstandene
Bodenverdichiungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockem,.
Bei dauerhaft nicht mehr genutzten Flachen, deren Versiegelung im Widerspruch zu planungsrechtlichen
Festsetzungen steht, ist der Boden in seiner Leistungsfihigkeit im Sinne von § 1 BBodSchG so weit wie méglich und
zumutbar zu erhalten oder wiederherzustellen (Entsiegelung § 5 BBodSchG).

3.  Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdirernde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so Ist dieser Aushub
von unbelastetern Aushub zu trennen und gem&n § 3 LBodSehAG und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz zu
verfahren, Dabei sind die betrofiene Gemeinde und das zustindige Landratsamt umgehend lber Art und Ausmalt der
Werunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblicherm Ausmal sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vorgehens wvorlaufig zu unterbrechen.
Beziiglich des Entsorgungsweges und der Formalitaten gibt der zusténdige Abfallentsorger Auskunft.



4.  Priifungen in Einzelgenehmigungsverfahren
In immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren sind der Genehmigungsbehorde die
Genehmigungsvoraussetzungen nach § 6 BlmSchG nachzuweisen.
In baurechtlichen Genehmigungsverfahren sind die Betreiberpflichten nach § 22 BImSchG und Anforderungen an die
Errichtung, die Beschaffenheit und den Betrieb nicht genehmigungsbedirftiger Anlagen nach § 23 BlmSchG
nachzuwelsen.
Auf Anforderung der Genehmigungsbehérde sind im Genehmigungsverfahren geeignete auf den Einzelfall bezogene
L&rm- und/oder Geruchsimmissionsgutachten vorzulegen.
Die bauordnungsrechtlichen Priifungen sind nach dem im bauleitplanerischen immissionsschutztechnischen
Gutachten vom 11.08.2014 vorgeschlagenen Verfahren durchzufiihren,

5. Wasserrechtsverfahren
Fiir die Niederschlagswasserbeseitigung (Versickerung) ist ein separates wasserrechtliches Verfahren erforderlich.
Unterlagen hierzu sind rechtzeii vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehirde des Landratsamies
NeckarOdenwaldKreis vorzulegen.

IV. VORGABEN FUR DIE BEPFLANZUNG

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fiir Anpflanzungen’

Herkunftsgebiet fir Pflanzgut
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung soll in der Regel das deutsche
Hiigel- und Bergland sein.
-4 Bei den mit ,* gekenn-
go o E | zeichneten Arten soll das
é = £ - Herkunftsgebiet entsprechend
5 = o o Faorstvermehrungsguigesetz
® = o o {(FoVG) beriicksichtigt werden.
L = - u__|
&
Acer platanocides (Spitzahorn) * L
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * ]
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * ®
Carpinus betulus (Hainbuche) * L ]
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) ®
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) L
Fagus sylvatica (Rotbuche) * o
Frangula alnus (Faulbaum) L ]
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) * L
Prunus avium (Vogelkirsche) * L]
Prunus spinosa (Schlehe) ®
Quercus petraea (Traubeneiche) * @
Quercus robur (Stieleiche) * "
Rosa canina (Echte Hundsrose) ®
Salix aurita (Ohrweide) &
Salix caprea (Salweide) o
Salix cinerea (Grauweide) L L
Salix fragilis (Bruchweide) ®
Salix rubens (Fahlweide) ®
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) L ]
Sambucus racemosa (Traubenholunder) ® )
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) L L mmmﬂ““m’m‘“&ﬁmm
. " Gehfilze In  Baden-Wortlamberg, Karlsruhe
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) L 2002
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verordnung (B

in der Fassung vom 23.01.1880 (BGEL|l $.132),

zuletzt gesndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGEI | 5. 1548)

Pl

i Pland\/!

in der Form vom 18.12.1980 (BGBL.| 5. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 22.Juli 2011 (BGBLI 5.1308)
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gem. § 4a (3) BauGB i.V.m § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

7.1 Bekanntmachung am 07.10.2016

7.2 AuslegungsfristBehdrdenbeteiligung vom 17.10.2016 bis 02.11.2016
8. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 20.02.2017
8, Genehmigung gem. § 10 (2) BauGRB am
10. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am
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