ZEICHENERKLARUNG

1. BAUWEISE, JBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

1.1  memwem Baugrenze

2. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SOWIE

ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BauGB)

21 Y °°7FY  Einfahrisbereich

3. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

3.1 LR Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Walldiim GmbH

4. FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)
_|i 1 J.l_

Umgrenzung von Fléachen fiir Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

4.1 von Natur und Landschaft

T 7 TH

5. BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 BauGB)
51 P@@J

Flache fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern

5.2 '”: Fléche fiir den Erhalt von Strauchern

6. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(§ 9 (7) BauGB)

6.1 mmeme= (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

TEXTTEIL

7. SONSTIGE PLANZEICHEN UND NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

7.1 o———o bestehende Grenzen

7.3 Nach § 32 NatSchG besonders geschiitztes Biotop
74 —&

o ]

bestehende Gebé&ude

Niederspannungsfreileitung

Ortsdurchfahrtsgrenze

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemég § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

1.1 Die Zahl der zulasmgen Vollgeschosse im Sinne von § 2 (1) LBO wird auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

2.  MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

2.1 Im Bereich des Leitungsrechtes dlrfen keine baulichen Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen
werden, die den Bestand oder Betrieb der Versorgungsleitungen beeintrachtigen oder geféhrden. Die
Versorgungsleitungen dlrfen ohne Riicksprache mit den Stadtwerken Walldiim weder freigelegt noch {iberbaut
werden,

3. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 1a (3) Satz 2 1. V. m. 9 (1) 20 BauGB)

3.1 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer, Blei und Zink sind unzuléssig.

3.2 Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen ist in den Regenwasserkanal in
der Neusasser Stralle zu entwassern.

3.3 Erhalt der Schlehenfeldhecke im Nordwesten
Die Flache mit der Schlehenfeldhecke im Nordwesten des Geltungsbereichs wird erhalten. Die Hecke kann alle 10
Jahre auf den Stock gesetzt werden. In der Zeit dazwischen dirfen nur in die Einfahrt ragende Zweige zuriick-
geschnitten werden. Der Saum der Hecke ist einmal jdhrlich. zu mahen, um eine Ausbreitung der Gehdlze in das
Baufenster zu verhindern. Das Auf-den-Stock-Setzen und der Riickschnitt der Hecke sind nur im Zeitraum Okiober bis
Februar zuléssig.

4. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§92(1) 25a BauGB)

4.1 Baum- und Strauchpflanzungen am Siidrand
Am stidlichen Rand des Geltungsbereichs wird eine 5 m breite Fléache fiir das Anpflanzen festgesetzt. Auf 50 % dieser
Flache sollen Heckenabschnitte aus gebietsheimischen Strauchem angelegt werden. Dazwischen sind mindestens
sechs Laub- oder Obstbaume zu pflanzen, zu pflegen und pei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer
Pflanzung als Hochstdmme einen Stammumfang von mindestens 10-12 ¢m haben.

Pflanzabstande: 1,5m

Pflanzgréie: 2 xv, 60-100 cm

Dig Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Aufnahme der Gebdudenutzung zu vollziehen, Die Artenlisten im
Anhang sind zu begachten.

5. BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25b BauGB)

5.1 Erhalt der Gehﬁlzreihe im Osten
Die Fléche an der Béschung im Osten des.Geltungsbereichs, in der eine Gehdlzreihe stockt, wird erhalten. Die
Gehdlze sind wie bisher zu pﬂegen zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)
1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1)1 LBO)
1.1 Dachform : ;
Als Dachform fiir Hauptgebaude sind nur Sattelddcher und Walmdéacher zuldssig.

1.2 Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind ziegelartige Dachdeckungsmaterialien in den Farbténen grau, rotbraun und ziegelrot zuléssig.
Die Verwendung reflektierender Materialien wird nicht zugelassen. Die Verwendung der Décher zur Nuizung der
Sonnenenergie ist allgemein zulassig.

lIl. HINWEISE

1. Baufeldrdumung und Gehélzrodung
Die Gehdlze sind soweit notwendig im Vorfeld von BaumaBnahmen in der Zeit von Oktober bis Februar zu roden und
zu rdumen. Die krautige Vegefation in den Saumstrukturen der Geholze im Geltungsbereich ist im Vorfeld von
Bauarbeiten vom Anfang der Vegetationsperiode an bis zum Baubeginn mindestens zweimal im Monat zu méahen, um
zu verhindern, dass Bodenbriiter Nester anlegen.

Auf § 44 BNatSchG wird verwiesen,

2. Altlasten
Waerden bei Erdarpeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieses Material
getrennt zu halten und nach den Vorschriften des Abfallrechts geordnet zu entsorgen.

Das Blrgermeisteramt und das Landratsamt, Fachbereich 2 Fachtechnik Wasser und Boden, sind umgehend (iber Art
und AusmaR der Verunreinigung bzw. Funde zu informieran (§ 3 Landes-Bodenschutzgesetz {(LBodSchAG)). Die
erforderlichen Mafnahmen sind mit dem Burgermelsteramt und dem Landratsamt abzustimmen.

3. Bodenschutz '

Bei BaumaRnahmen ist der humose Oberboden (soweit der Boden keine Schadstoffe enthélt) getrennt auszubauen
und gemak § 4 Bundes—Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und § 202 Bundesbaugesetz schonend zu behandeln

Wird der humose Oberboden zwischengelagert, sind hierzu Lager vorzusehen, die den Erhalt der Badenfunktionen,
insbesondere die biologische Aktivitat, gewahrleisten (z. B. Miete: Schiitthéhe bel ‘feinkdrnigem Boden mit
Pflanzenresten max. 1,50 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,50 m, Schutz vor Verndssung und
Staundsse etc.).

Mutterboden und Bodenaushub kénnen verwertet werden, wenn diese keine umweltrelevanten Schadstoffe enthalten
und am Ort des Auf- oder Einbringens die Besorgnis des Enistehens einer schédlichen Bodenverdnderung nicht
hervorgerufen wird (§ 7 BBodSchG und §§ @ und 12 BBodSchV).

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen VYeranderungen zu schiitzen (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schidliche Bodenverénderyngen nicht
hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG);

Der Grundstuckselgentumer, ‘der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstiick und derjenige der
Verrichtungen ‘auf einem Grundstiick durchfiihrt oder durchfihren Idsst, die zu Vernderungen der
Bodenbeschaffenheit fllhren ' kdnnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher
Bodenverénderungen. zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich
hervorgerufen werden kénnen (§ 7 BBodSchG).

4.  Immissionen

Im Nordwesten grenzt eine gewerbliche Nutzung an, von der erhthte Gerauschimmissionen gusgehen kénnen.

IV. VORGABEN FUR DIE BEPFLANZUNG

Artenliste 1: Verwengdung von gebietsheimischen Gehélzen

RECHTSGRUNDLAGEN

Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung
Feldhecke Einzelbaum
Acer platanoides (Spitzahorn) * @
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * @
Carpinus betulus (Hainbuche) * L @
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) @
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) L]
Fagus sylvatica (Rotbuche) * [ ]
Frangula alnus (Faulbaum) L]
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche) * ; ®
Prunus avium (Vogelkirsche) * [ ]
Prunus spinosa (Schlehe) ®
Quercus petraca (Traubeneiche) * [ ]
Quercus robur (Stieleiche) * ®
Rosa canina (Echte Hundsrose) [ ]
Salix caprea (Salweide) L]
Salix cinerea (Grauweide) [ ]
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) LJ
Sambucus racemosa (Traubenholunder) [ ]
Sorbus aucuparia (Vogelbeere) @ ®
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) [ ]

Herkunfisgebiet fiir Pflanzgut soll in dér Regel das Westdeutsche Bergland sein.

Bei den mit ,,** gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermeh-
rungsgutgesetz (FoVG) berlicksichtigt werden.

Artenliste 2: Obstbaumsorten

‘ Obstbaumart

Geeignete Sorten

Apfel

Bittenfelder, Bdrtlinger Weinapfel,
Boskoop, Brettacher, Champagner Re-
nette, Danziger Kant, Gehrers Rambur,
Gizwijrzluiken, Goldrenette von Blen-
heim, Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser
Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel,
Rheinischer Winterrambur, Sonnen-
wirtsapfel , Welschiser, Zaberghiu Renet-
te

Bime

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne,
Niigelesbirne, Palmischbirne, Fiissles-
birne, Kércherbirne, Wilde Eierbirne,
Conference, Kirchensaller Mostbirne,
Metzer Bratbirne, Schweizer Wasser-
birne, Josephine von Mecheln, Bayeri-
sche Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb.
Mostbirne, Stuttgarter Geilhirtle

Sulkjrschen

Regina, Hedelfinger, Biittners Rote
Knorpel, Sam

Walnilsse

Mars, Nr. 26, Nr. 139

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

B.

esetzbuch GB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL.I. S.2414),
zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Qktober 2015 (BGBI.I 5.1722)

L

flir Baden-Wirttemberg in der Fassung 05.03.2010 (GBI. Nr.7, S.357, ber. 5.416)

desbauordnung (LBO

mehrfach geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| 8.132),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI, | S. 1548)

P

nzeichenpverordnu Pl

in der Form vom 18.12.1990 (BGBI.| S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel2 des Gesetzes vom 22.Juli2011 (BGBEILI S.1509)

VERFAHRENSVERMERKE

1.

2

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB

2.1 Bekanntmachung

2.2 Aulegungsfrist / Behérdenbeteiligung

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB

am 23.02.2015

am 14.03.2015
vom 23.03, bis 24.04.2015
am 14.12.2015

am
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Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner
Eisenbahnstrafte 26, 74821 Mosbach + Fon 06261/9290-0 = Fax 06261/9290-44 «
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Ausfertigung:

Der textliche und zeichnerische Inhalt der Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates
vom 14.12.2015 (berein. Die ordnungsgeméBe Durchfiihrung der maRgeblichen Verfahrensschritte wird

besiétig‘1
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